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คู่มือส าหรับประชาชน: การขออนุญาตรื้อถอนอาคาร ตามมาตรา 22 

หน่วยงานที่รับผิดชอบ:องค์การบริหารส่วนต าบลหาดส้มแป้น อ าเภอเมืองระนอง 

จังหวัดระนอง 

กระทรวง:กระทรวงมหาดไทย 

 

1. ชื่อกระบวนงาน:การขออนุญาตรื้อถอนอาคาร ตามมาตรา 22 

2. หน่วยงานเจ้าของกระบวนงาน:องค์การบริหารส่วนต าบลหาดส้มแป้น อ าเภอ

เมืองระนอง จังหวัดระนอง 

3. ประเภทของงานบริการ:กระบวนงานบริการที่ให้บริการในส่วนภูมิภาคและ

ส่วนท้องถิ่น (กระบวนงานบริการที่เบ็ดเสร็จในหน่วยเดียว)  

4. หมวดหมู่ของงานบริการ:อนุญาต/ออกใบอนุญาต/รับรอง  

5. กฎหมายที่ให้อ านาจการอนุญาต หรือที่เกี่ยวข้อง: 

1) พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 

6. ระดับผลกระทบ: บริการที่มีความส าคัญด้านเศรษฐกิจ/สังคม  

7. พื้นที่ให้บริการ: ท้องถิ่น  

8. กฎหมายข้อบังคับ/ข้อตกลงที่ก าหนดระยะเวลา พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 

พ.ศ. 2522 กฏกระทรวงข้อบัญญัติท้องถิ่น และประกาศกระทรวงมหาดไทย

ท่ีออกโดยอาศัยอ านาจตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  

ระยะเวลาที่ก าหนดตามกฎหมาย / ข้อก าหนด ฯลฯ 45วัน 

9. ข้อมูลสถิต ิ

 จ านวนเฉลี่ยต่อเดือน 0  

 จ านวนค าขอที่มากที่สุด 0  

 จ านวนค าขอที่น้อยที่สุด 0  
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10. ชื่ออ้างอิงของคู่มือประชาชน การขออนุญาตรื้อถอนอาคาร ตามมาตรา 22 

(นายสมพร กาญจนะ)  

11. ช่องทางการให้บริการ  

1) สถานที่ให้บริการท่ีท าการองค์การบริหารส่วนต าบลหาดส้มแป้น 999 หมู่ท่ี 

3 ต าบลหาดส้มแป้น อ าเภอเมืองระนอง จังหวัดระนอง/ติดต่อด้วยตนเอง ณ 

หน่วยงาน 

ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวัน จันทร์ ถึง วันศุกร์ (ยกเว้น

วันหยุดท่ีทางราชการก าหนด) ต้ังแต่เวลา 08:30 - 16:30 น. (มีพักเท่ียง) 

หมายเหตุ - 

 

12. หลักเกณฑ์ วิธีการ เงื่อนไข(ถ้ามี) ในการยื่นค าขอ และในการพิจารณา

อนุญาต 

ผู้ใดจะรื้อถอนอาคารที่มีส่วนสูงเกิน 15เมตร ซึ่งอยู่ห่างจากอาคารอื่นหรือ

ท่ีสาธารณะน้อยกว่าความสูงของอาคาร และอาคารที่อยู่ห่างจากอาคารอื่นหรือที่

สาธารณะน้อยกว่า 2เมตรต้องได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น ซึ่งเจ้า

พนักงานท้องถิ่นต้องตรวจพิจารณาและออกใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจ้งค าสั่งไม่

อนุญาตพร้อมด้วยเหตุผลให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบภายใน 45วัน นับแต่วันท่ีได้

รับค าขอ ในกรณีมีเหตุจ าเป็นที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นไม่อาจออกใบอนุญาตหรือยัง

ไม่อาจมีค าสั่งไม่อนุญาตได้ภายในก าหนดเวลา ให้ขยายเวลาออกไปได้อีกไม่

เกิน 2คราว คราวละไม่เกิน 45วัน แต่ต้องมีหนังสือแจ้งการขยายเวลาและเหตุ

จ าเป็นแต่ละคราวให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบก่อนสิ้นก าหนดเวลา หรือตามท่ีได้

ขยายเวลาไว้นั้นแล้วแต่กรณี 

 

13. ขั้นตอน ระยะเวลา และส่วนงานที่รับผิดชอบ 

ที่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของ

ขั้นตอนการบริการ 

ระยะเวล

า

ให้บริกา

ร 

ส่วนงาน / 

หน่วยงาน

ที่

รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 



3/12 
 

ที่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของ

ขั้นตอนการบริการ 

ระยะเวล

า

ให้บริกา

ร 

ส่วนงาน / 

หน่วยงาน

ที่

รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

1) 

การตรวจสอบ

เอกสาร 

 

ยื่นขออนุญาตรื้อ

ถอนอาคาร พร้อม

เอกสาร 

 

1 วัน 
องค์การ

บริหารส่วน

ต าบลหาด

ส้มแป้น 

อ าเภอเมือง

ระนอง 

จังหวัด

ระนอง 

- 

2) 

การพิจารณา 

 

เจ้าพนักงาน

ท้องถิ่นตรวจ

พิจารณาเอกสาร

ประกอบการขอ

อนุญาต 

 

2 วัน 
องค์การ

บริหารส่วน

ต าบลหาด

ส้มแป้น 

อ าเภอเมือง

ระนอง 

จังหวัด

ระนอง 

- 

3) 

การพิจารณา 

 

เจ้าพนักงาน

ท้องถิ่นด าเนินการ

ตรวจสอบการใช้

ประโยชน์ที่ดิน

ตามกฎหมายว่า

ด้วยการผังเมือง

ตรวจสอบสถานที่

ก่อสร้างจัดท าผัง

บริเวณแผนที่

สังเขปตรวจสอบ

กฎหมายอื่นท่ี

เกี่ยวข้อง เช่น 

7 วัน 
องค์การ

บริหารส่วน

ต าบลหาด

ส้มแป้น 

อ าเภอเมือง

ระนอง 

จังหวัด

ระนอง 

- 
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ที่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของ

ขั้นตอนการบริการ 

ระยะเวล

า

ให้บริกา

ร 

ส่วนงาน / 

หน่วยงาน

ที่

รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

ประกาศกระทรวง

คมนาคม เรื่องเขต

ปลอดภัยในการ

เดินอากาศ เขต

ปลอดภัยทาง

ทหาร ฯ และ พรบ.

จัดสรรที่ดิน ฯ 

 

 

4) 

การลงนาม/

คณะกรรมการมี

มติ 

 

เจ้าพนักงาน

ท้องถิ่นตรวจ

พิจารณาแบบ

แปลนและ

พิจารณาออก

ใบอนุญาต (อ.1) 

และแจ้งให้ผู้ขอมา

รับใบอนุญาตรื้อ

ถอนอาคาร (น.1) 

 

35 วัน 
องค์การ

บริหารส่วน

ต าบลหาด

ส้มแป้น 

อ าเภอเมือง

ระนอง 

จังหวัด

ระนอง 

- 

ระยะเวลาด าเนินการรวม 45 วัน 

 

14. งานบริการนี้ผ่านการด าเนินการลดขั้นตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการ

มาแล้ว  

ผ่านการด าเนินการลดขั้นตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแล้ว 15 วัน 

 

15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นค าขอ 
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15.1) เอกสารยืนยันตัวตนที่ออกโดยหน่วยงานภาครัฐ 

ที่ 

รายการ
เอกสาร
ยืนยัน
ตัวตน 

หน่วยงาน

ภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวน
เอกสาร 
ส าเนา 

หน่วย
นับ

เอกสา
ร  

หมายเหตุ 

1) 

บัตร

ประจ าตัว

ประชาชน 

- 0 1 
ฉบับ (กรณีบุคคล

ธรรมดา) 

2) 

หนังสือ

รับรองนิติ

บุคคล 

- 0 1 
ชุด (กรณีนิติ

บุคคล) 

 

15.2) เอกสารอื่น ๆ ส าหรับยื่นเพิ่มเติม 

ที่ 
รายการเอกสาร
ยื่นเพิ่มเติม 

หน่วยงาน

ภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวน
เอกสาร 
ส าเนา 

หน่วย
นับ

เอกสา
ร  

หมาย
เหตุ 

1) 

แบบค าขอ

อนุญาตรื้อถอน

อาคาร  (แบบ 

ข.1) 

- 1 0 
ชุด (เอกสาร

ในส่วน

ของผู้

ขอ

อนุญาต

) 

2) 

หนังสือรับรอง

ของผู้ประกอบ

วิชาชีพ

วิศวกรรม

ควบคุมของ

ผู้ออกแบบ

ขั้นตอน วิธีการ 

และสิ่งป้องกัน

วัสดุร่วงหล่นใน

- 1 0 
ชุด (เอกสาร

ในส่วน

ของผู้

ขอ

อนุญาต

) 
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ที่ 
รายการเอกสาร
ยื่นเพิ่มเติม 

หน่วยงาน

ภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวน
เอกสาร 
ส าเนา 

หน่วย
นับ

เอกสา
ร  

หมาย
เหตุ 

การรื้อถอน

อาคาร (กรณีที่

เป็นอาคารมี

ลักษณะ ขนาด 

อยู่ในประเภท

เป็นวิชาชีพ

วิศวกรรม

ควบคุม) 

3) 

โฉนดท่ีดิน 

น.ส.3 หรือ 

ส.ค.1 ขนาด

เท่าต้นฉบับทุก

หน้า พร้อม

เจ้าของที่ดินลง

นามรับรอง

ส าเนา ทุกหน้า  

กรณีผู้ขอ

อนุญาตไม่ใช่

เจ้าของที่ดิน

ต้องมีหนังสือ

ยินยอมของ

เจ้าของที่ดินให้

รื้อถอนอาคาร

ในที่ดิน 

- 0 1 
ชุด (เอกสาร

ในส่วน

ของผู้

ขอ

อนุญาต

) 

4) 

ใบอนุญาตให้

ใช้ท่ีดินและ

ประกอบกิจการ

ในนิคม

- 1 0 
ชุด (เอกสาร

ในส่วน

ของผู้
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ที่ 
รายการเอกสาร
ยื่นเพิ่มเติม 

หน่วยงาน

ภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวน
เอกสาร 
ส าเนา 

หน่วย
นับ

เอกสา
ร  

หมาย
เหตุ 

อุตสาหกรรม 

หรือ

ใบอนุญาตฯ

ฉบับต่ออายุ 

หรือใบอนุญาต

ให้ใช้ท่ีดินและ

ประกอบกิจการ 

(ส่วนขยาย) 

พร้อมเงื่อนไข

และแผนผัง

ท่ีดินแนบท้าย 

(กรณีอาคารอยู่

ในนิคม

อุตสาหกรรม) 

ขอ

อนุญาต

) 

5) 

กรณีที่มีการ

มอบอ านาจ 

ต้องมีหนังสือ

มอบอ านาจ ติด

อากรแสตมป์ 

30 บาท พร้อม

ส าเนาบัตร

ประจ าตัว

ประชาชน 

ส าเนาทะเบียน

บ้าน หรือ

หนังสือเดินทาง

ของผู้มอบและ

ผู้รับมอบอ านาจ 

- 1 0 
ชุด (เอกสาร

ในส่วน

ของผู้

ขอ

อนุญาต

) 
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ที่ 
รายการเอกสาร
ยื่นเพิ่มเติม 

หน่วยงาน

ภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวน
เอกสาร 
ส าเนา 

หน่วย
นับ

เอกสา
ร  

หมาย
เหตุ 

6) 

บัตรประจ าตัว

ประชาชน และ

ส าเนาทะเบียน

บ้านของผู้มี

อ านาจลงนาม

แทนนิติบุคคล

ผู้รับมอบอ านาจ

เจ้าของที่ดิน 

(กรณีเจ้าของ

ท่ีดินเป็นนิติ

บุคคล) 

- 0 1 
ชุด (เอกสาร

ในส่วน

ของผู้

ขอ

อนุญาต

) 

7) 

กรณีที่มีการ

มอบอ านาจ 

ต้องมีหนังสือ

มอบอ านาจติด

อากรแสตมป์ 

30 บาท พร้อม

ส าเนาบัตร

ประจ าตัว

ประชาชน 

ส าเนาทะเบียน

บ้าน หรือ

หนังสือเดินทาง

ของผู้มอบและ

ผู้รับมอบอ านาจ

บัตรประชาชน

และส าเนา

ทะเบียนของผู้มี

- 0 1 
ชุด (เอกสาร

ในส่วน

ของผู้

ขอ

อนุญาต

) 
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ที่ 
รายการเอกสาร
ยื่นเพิ่มเติม 

หน่วยงาน

ภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวน
เอกสาร 
ส าเนา 

หน่วย
นับ

เอกสา
ร  

หมาย
เหตุ 

อ านาจลงนาม

แทนนิติบุคคล

ผู้รับมอบอ านาจ

เจ้าของอาคาร 

(กรณีเจ้าของ

อาคารเป็นนิติ

บุคคล) 

8) 

หนังสือรับรอง

ของสถาปนิก

ผู้ออกแบบ

พร้อมส าเนา

ใบอนุญาตเป็น

ผู้ประกอบ

วิชาชีพ

สถาปัตยกรรม

ควบคุม (กรณีที่

เป็นอาคารมี

ลักษณะ ขนาด

อยู่ในประเภท

วิชาชีพ

สถาปัตยกรรม

ควบคุม) 

- 1 0 
ชุด (เอกสาร

ในส่วน

ของ

ผู้ออกแ

บบและ

ควบคุม

งาน) 

9) 

หนังสือรับรอง

ของวิศวกร

ผู้ออกแบบ

พร้อมส าเนา

ใบอนุญาตเป็น

ผู้ประกอบ

- 1 0 
ชุด (เอกสาร

ในส่วน

ของ

ผู้ออกแ

บบและ



10/12 
 

ที่ 
รายการเอกสาร
ยื่นเพิ่มเติม 

หน่วยงาน

ภาครัฐผู้

ออกเอกสาร 

จ านวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จ านวน
เอกสาร 
ส าเนา 

หน่วย
นับ

เอกสา
ร  

หมาย
เหตุ 

วิชาชีพ

วิศวกรรม

ควบคุม (กรณีที่

เป็นอาคารมี

ลักษณะ ขนาด

อยู่ในประเภท

วิชาชีพ

วิศวกรรม

ควบคุม) 

ควบคุม

งาน) 

1

0) 

แผนผังบริเวณ 

แบบแปลน 

รายการ

ประกอบแบบ

แปลน ที่มี

ลายมือชื่อพร้อม

กับเขียนชื่อตัว

บรรจง และ

คุณวุฒิ ที่อยู่ 

ของสถาปนิก 

และวิศวกร

ผู้ออกแบบ ตาม

กฎกระทรวง

ฉบับที่ 10 

(พ.ศ.2528) 

- 3 0 
ชุด (เอกสาร

ในส่วน

ของ

ผู้ออกแ

บบและ

ควบคุม

งาน) 

 

16. ค่าธรรมเนียม 

1) เป็นไปตามหลักเกณฑ์ของกฎกระทรวงฉบับที่ 7 พ.ศ. 2528 ออกตามความ
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ในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

 

ค่าธรรมเนียม20 บาท 

หมายเหตุ (ค่าใบอนุญาตฉบับละ 20 บาท) 

 

 

17. ช่องทางการร้องเรียน 

1) ช่องทางการร้องเรียนองค์การบริหารส่วนต าบลหาดส้มแป้น 

หมายเหต(ุเลขท่ี 999 หมู่ท่ี 3 ต าบลหาดส้มแป้น อ าเภอเมืองระนอง จังหวัด

ระนอง 85000/ โทรศัพท์ 077862509 / 

http://www.hatsompaen.go.th/apply.php / 

https://www.facebook.com/messages/hatsompaen) 

2) ช่องทางการร้องเรียนศูนย์บริการประชาชน ส านักปลัดส านัก

นายกรัฐมนตรี 

หมายเหต(ุ เลขท่ี 1 ถ.พิษณุโลก เขตดุสิต กทม. 10300 / สายด่วน 1111 / 

www.1111.go.th / ตู้ ปณ.1111 เลขท่ี 1 ถ.พิษณุโลก เขตดุสิต กทม. 

10300) 

 

18. ตัวอย่างแบบฟอร์ม ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก  

1) ค าขออนุญาตก่อสร้างอาคาร ดัดแปลงอาคาร หรือรื้อถอนอาคาร (แบบ ข. 

1) 

- 

 

 

19. หมายเหต ุ

- 
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วันที่

พิมพ ์
19/08/2558 

สถานะ รออนุมัติขั้นที่ 2 โดย

ส านักงาน ก.พ.ร. 

(OPDC) 

จัดท า

โดย 

องค์การบริหารส่วน

ต าบลหาดส้มแป้น 

อ าเภอเมืองระนอง 

จังหวัดระนอง สถ.มท. 

อนุมัติ

โดย 
- 

เผยแพร่

โดย 
- 

 
 

 
 


